Regulamin
ustalania optat i rozliczania kosztow zuzycia wody zimnej i Sciekow bytowych
w zasobach Swiebodzinskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Swiebodzinie

Na podstawie § 43 ust 1 litera ,,r” Statutu Swiebodzifiskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, uchwala sie, co nastepuje:

§1

Postanowienia wstepne

Celem niniejszego regulaminu jest zapewnienie jednolitych zasad postepowania przy ustalaniu optat i sposobu
rozliczenia dla pokrycia kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekdw bytowych.

Niniejszy regulamin ma zastosowanie do rozliczen kosztow dla lokali mieszkalnych i uzytkowych znajdujacych sie w
zasobach badz pozostajgcych w zarzadzie Spétdzielni.

Niniejszy regulamin stanowi podstawe prawng dla rozliczen kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzenia sciekéw
bytowych w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i czesciach wspolnych budynkéw administrowanych i zarzgdzanych
przez Swiebodziriska Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swiebodzinie.

§2
Postanowienia ogdlne - okreslenia

llekro¢ w regulaminie jest mowa bez blizszego okreslenia o:

a)

f)

g)
h)

»uzytkowniku lokalu”, ,,uzytkowniku” — obejmuje sie tymi okresleniami Cztonka Spétdzielni, osobe niebedaca
Cztonkiem Spétdzielni ktdremu przystuguje prawo do lokalu, wifasciciela lokalu wyodrebnionego niezaleznie od
tego, czy jest on Cztonkiem Spétdzielni, najemce lokalu oraz osobe zajmujacg lokal bez tytutu prawnego;
»,Opomiarowaniu” — rozumie sie przez to dostarczanie i montaz urzgdzen stuzacych do rozliczenia kosztéw
dostawy wody i odprowadzania sciekow bytowych;

., Spotdzielni” — rozumie sie przez to Swiebodziriska Spétdzielnie Mieszkaniowa w Swiebodzinie;

»wodomierzu gtéwnym” — rozumie sie przez to przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody, znajdujacy sie
na przytgczu wodociggowym nieruchomosci odbiorcy ustug, gdzie przytagcze wodociggowe stanowi odcinek
przewodu tgczacego sie¢ wodociggowa z wewnetrzng instalacjg wodociggowg w nieruchomosci odbiorcy ustug
wraz z zaworem za wodomierzem gtéwnym;

»podwodomierzu”, ,,urzgdzeniu pomiarowym” — rozumie sie przez to wodomierz z modutem radiowym firmy z
ktérg Spotdzielnia posiada aktualnie zawartg umowe na wymiane i montaz wodomierzy oraz oprogramowanie do
ich odczytu, zainstalowany w lokalu lub poza lokalem, a niebedgcy wodomierzem gtéwnym;

»Sciekach bytowych” — rozumie sie przez to wody zuzyte na cele bytowe lub gospodarcze w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych. llos¢ odprowadzonych sciekéw réwna jest sumie ilosci zuzycia wody zimnej i cieptej;

»ZWKiUK” — rozumie sie przez to Zaktad Wodociggdw Kanalizacji i Ustug Komunalnych Sp. z 0.0. w Swiebodzinie
»lokalu opomiarowanym” — rozumie sie przez to lokal, w ktorym na wszystkich przytgczach wody zimnej i cieptej
sg podwodomierze zakupione i zamontowane na podstawie umowy zawartej przez Spoétdzielnie z firmg
zewnetrzng, ktorych odczyt jest dokonywany zdalnie za pomocg licencjonowanego oprogramowania
dostarczonego przez tg firme;

»lokalu nieopomiarowanym” — lokal, w ktérym brak jest zainstalowanego podwodomierza lub lokal, w ktérym
przytgcza wody zimnej i cieptej sg wyposazone w podwodomierze inne niz opisane w pkt ,h)” a takze gdy
zamontowany przez Spétdzielnie podwodomierz ulegt uszkodzeniu.

»czesci wspolnej instalacji wodno - kanalizacyjnej” — rozumie sie przez to te czesci instalacji, ktdre nie stuzg
wytgcznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikdw, lecz stanowig wspotwtasnosé wszystkich uzytkownikéw w
budynku. W przypadku instalacji wodnej granicg czesci wspdlnej sg pierwsze od strony instalacji wspdlnej gwinty
zaworow odcinajgcych instalacje wspdlng od instalacji lokalu, a w przypadku instalacji kanalizacyjnej, granica
czesci wspdlnej sg kielichy tréjnikdw, osadzonych na pionie gtéwnym kanalizacji, do ktérych przytaczona jest
instalacja wychodzaca z lokalu.



k) ,0sobie zamieszkatej” — uwaza sie za takg kazdg osobe stale korzystajgcg z lokalu (przebywajacg w lokalu),
niezaleznie od dochowania obowigzku meldunkowego;

[) ,normie zuzycia wody” — rozumie sie przez to przecietne, miesieczne normy zuzycia wody dla poszczegdlnych
grup odbiorcow okreslone w tabeli Nr 1 i w tabeli Nr 3 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 14 stycznia
2002 r. (Dz. U. 2002.8.70 2 31.01.2002).

§3

Zasady rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekéw bytowych z indywidualnymi odbiorcami w lokalach.

10.

Niniejszy regulamin nie obejmuje rozliczen kosztédw podgrzania wody cieptej, gdyz jest to unormowane Regulaminem
rozliczania ciepfa i cieptej wody.

Wysokosc¢ podlegajgcych rozliczeniu kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekdw bytowych do budynku okresla sie
wytacznie na podstawie faktur VAT wystawionych przez ZWKiUK.

Koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia sciekdw bytowych rozliczane sg odrebnie dla kazdego budynku, a
uzytkownicy lokali znajdujgcych sie w danym budynku zobowigzani sg do ich pokrycia w czesciach przypadajgcych na
ich lokale. Rozliczenia z tytutu zuzycia wody zimnej i odprowadzania sciekéw dokonywane sg w okresach kwartalnych.

Spétdzielnia ustala i pobiera od uzytkownikéw lokali na poczet kosztéw, o ktdrych mowa z pkt. 3, opfaty zaliczkowe.
Optaty te pobierane sg przez 3 miesigce. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego nastepuje w oparciu o dokonane
odczyty podwodomierzy rozliczenie kosztéw i zaliczek, gdzie niedoptata podlega wyréwnaniu w terminie do konca
kolejnego okresu rozliczeniowego, a nadwyzka podlega zaliczeniu na poczet przysztych optfat. Na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu nadwyzka bedzie przelana na wskazany rachunek bankowy w terminie 7 dni od daty ztozenia
whiosku, jezeli w dacie wniosku nie zalega on z optatami. Za opdZnienie w wyréwnaniu niedoptaty Spétdzielnia jest
upowazniona do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

Zaliczki winny by¢ uiszczane co miesigc w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca. Za opdznienie w uiszczeniu
zaliczek Spotdzielnia uprawniona jest do naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

Oprocz kosztéw opisanych w pkt. 3 uzytkownicy lokali wnoszg optate abonamentowg za wodomierz gtéwny, ktéra
rozliczana jest na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ilosci tych lokali w danym budynku. W/w optata
abonamentowa wynika z faktur VAT wystawionych przez ZWKiUK i jest jednym ze sktadnikdéw optat za lokale.

Spétdzielnia pobiera od uzytkownikéw lokali comiesieczng optate wodomierzowa, obejmujaca koszty zakupu, wymiany
i odczytu podwodomierzy, roztozone na 60 miesiecy.

O obowigzujacej wysokosci zaliczek za wode zimng i $cieki bytowe Spoétdzielnia winna powiadomic uzytkownikéw lokali
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego okres rozliczeniowy.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy wody i odprowadzenia sciekow
bytowych majace wptyw na wysokos¢ kosztow (np. podwyzka cen dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw bytowych),
Spétdzielnia moze dokonac korekty optat zaliczkowych na pokrycie kosztow takze w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego. W przypadku koniecznosci dokonania takiej korekty Spoétdzielni nie wigzg terminy wskazane w §3 pkt
8;

Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, dokonuje sie na podstawie odczytow stanu wodomierza gtéwnego
oraz zdalnego odczytu standw podwodomierzy wody zimnej i cieptej, zainstalowanych w lokalach oraz czesciach
wspdlnych budynku.



11.

12.

13.

14,

Rozliczanie kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekdw bytowych nie zobowigzuje spétdzielni do
zawierania odrebnych umoéw rozliczeniowych z indywidualnymi odbiorcami w lokalach lub czesciach wspdlnych
budynku.

Koszt zuzycia wody zimnej i odprowadzania Sciekéw dla lokali potozonych w budynkach w petni opomiarowanych
ustala sie dla poszczegdlnych lokali jako iloczyn zuzycia wody, wynikajgcy z odczytdw podwodomierzy wody zimnej i
cieptej oraz stawek (wody zimnej i Sciekdw bytowych) wynikajgcych z faktur ZWKiUK i powieksza sie o (przypadajacg na
lokal proporcjonalnie) czes¢ kosztéw poniesionych na pokrycie réznic miedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego, a
suma zuzycia wody wykazang przez wskazania podwodomierzy wody zimnej i cieptej w budynku, w proporcji
obliczanej do zuzycia wody. Jezeli suma zuzycia wody wykazana przez wskazania podwodomierzy jest wieksza od
wskazan wodomierza gtéwnego, nadwyzke rozlicza sie proporcjonalnie.

Lokale niewyposazone w podwodomierze z modutem radiowym, opisane w § 4 pkt 1, Spétdzielnia rozlicza jak lokale
nieopomiarowane wedtug schematu opisanego w § 3 pkt 14.

W budynkach, w ktdrych czes¢ lokali jest opomiarowana, a cze$¢ nieopomiarowana, rozliczenie nastepuje w sposob
nastepujacy: koszt zuzycia wody zimnej i odprowadzenia Sciekdw bytowych w lokalach wyposazonych w
podwodomierze ustala sie dla uzytkownikéw lokali opomiarowanych jako iloczyn zuzycia wody zimnej i $ciekdw
bytowych, wynikajgcego z odczytéw podwodomierzy wody zimnej i cieptej oraz stawek dot. wody i sciekdéw bytowych
wynikajacych z faktur ZWKiUK, za$ Uzytkownicy lokali nieopomiarowanych wnoszg za zuzycie wody zimnej i
odprowadzenie $ciekdw opfaty, ktdre wylicza sie w oparciu o koszty obejmujgce rdznice in minus miedzy wskazaniami
wodomierza gtdwnego a sumg zuzycia wody wykazang przez wskazania podwodomierzy wody zimnej i cieptej w
lokalach opomiarowanych, rozliczang z zastosowaniem norm zuzycia wody.

§4
Zasady dokonywania wymiany, kontroli i odczytu podwodomierzy

W zasobach Spétdzielni mogg by¢ zamontowane wytgcznie podwodomierze zakupione i zamontowane w oparciu o
umowe zawartg przez Spotdzielnie z firmg zewnetrzng, ktérych odczyt jest dokonywany zdalnie za pomoca
licencjonowanego oprogramowania dostarczonego przez tg firme.

Podwodomierze zamontowane w indywidualnych lokalach oraz czesciach wspdlnych nieruchomosci podlegaja
legalizacji.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu zamontowania podwodomierzy oraz ich
wymiany lub kontroli. Osoba dokonujgca czynnosci serwisowych i kontrolnych powinna wylegitymowad sie
dokumentem upowazniajgcym do prowadzenia ww. czynnosci, wydanym przez Spétdzielnie. Czynnos$¢ serwisowa
polega na wymianie podwodomierzy na urzgdzenia z odczytem radiowym posiadajgce wazng legalizacje, na wszystkich
ujeciach wody w lokalu. Wymiany podwodomierzy dokonuje sie przed uptywem daty waznosci legalizacji. Wymienione
podwodomierze podlegajg oplombowaniu przez Spoétdzielnie. Podczas montazu podwodomierza, uzytkownik lokalu
pisemnie potwierdza dokonanie jego odczytu wzrokowego oraz sprawdzenie stanu plomb zatozonych na
podwodomierzu.

Niedopetnienie obowigzku lub uniemozliwienie przez uzytkownika lokalu dokonania czynnosci wskazanych w pkt. 4,
skutkowac bedzie rozliczeniem lokalu tak, jak lokalu nieopomiarowanego z zastosowaniem procedury przewidzianej w
§ 3 pkt 14.

W przypadku podejrzenia uszkodzenia podwodomierza i braku mozliwosci jego odczytu zdalnie, obowigzkiem
uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu dokonywania odczytéw tych podwodomierzy wzrokowo
oraz ich wymiany lub kontroli. Osoba dokonujaca odczytéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych powinna
wylegitymowac sie dokumentem upowazniajgcym do prowadzenia ww. czynnosci, wydanym przez Spoétdzielnie. Osoba
dokonujaca odczytu oraz czynnosci serwisowych sporzgdza notatke, pozostawiajac jej kopie uzytkownikowi lokalu. Na
zgdanie uzytkownika lokalu ztozone w ciggu trzech dni od sporzgdzenia notatki dokonuje sie komisyjnej kontroli



wadliwego urzgdzenia. Notatka taka badz protokdt komisyjnej kontroli stanowig podstawe do wdrozenia rozliczen jak
dla lokalu nieopomiarowanego z zastosowaniem procedury przewidzianej w § 3 pkt 14.

6. Jesli uzytkownik lokalu uniemozliwia przeprowadzenie odczytu wzrokowego uszkodzonego podwodomierza, jego
wymiany lub kontroli, osoba dokonujgca odczytu wymiany lub kontroli sporzgdza notatke, doreczajgc jej kopie
uzytkownikowi lokalu badz pozostawiajac jg w skrzynce oddawczej uzytkownika lokalu. Notatka taka stanowi podstawe
do wdrozenia rozliczen przewidzianych jak dla lokalu nieopomiarowanego z zastosowaniem procedury przewidzianej w
§ 3 pkt 14.

7. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu, uniemozliwiajgcej wykonanie czynnosci opisanych w pkt. 3, pozostawia
sie w skrzynce oddawczej uzytkownika lokalu zawiadomienie z pouczeniem o mozliwosci uzgodnienia dodatkowego
terminu wykonania tej czynnosci. W razie nieuzgodnienia takiego terminu w ciggu 7 dni od daty zawiadomienia badz
jego niedotrzymania, poczagwszy od nowego okresu rozliczeniowego wdrazane sg dla tego lokalu rozliczenia
przewidziane jak dla lokalu nieopomiarowanego z zastosowaniem procedury przewidzianej w § 3 pkt 14.

8. Uzytkownik lokalu obowigzany jest do ochrony urzadzen pomiarowych przed ich zniszczeniem. W razie stwierdzenia
uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania, jest zobowigzany do niezwtocznego zgtoszenia powyzszych faktow w
odpowiedniej Administracji Spotdzielni. W przypadku uszkodzenia przez uzytkownika urzgdzen pomiarowych, bgdz
plomb zabezpieczajgcych te urzadzenia, wszelkie koszty zwigzane z usunieciem usterek badz ponownym
oplombowaniem urzadzen ponosi uzytkownik, a lokal jego rozliczany jest jako nieopomiarowany z zastosowaniem
procedury przewidzianej w § 3 pkt 14.

9. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewnié swobodny dostep do podwodomierzy w razie awarii, potrzeby ich
wymiany lub odczytu.

§5
Odczyty podwodomierzy i warunki rozliczenia wody zimnej i $ciekow bytowych w przypadku zmiany wtasciciela lokalu
uzytkowego.

1. W przypadku sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, Zbywca i Nabywca spisujg wzajemny protokot
o stanie podwodomierzy. Nastepca obowigzany jest wptacac optaty zaliczkowe w wysokosci ustalonej dla poprzednika,
w rozliczeniu natomiast obcigzenia sg rozdzielane miedzy poprzednika i nastepce z uwzglednieniem dokonanego
odczytu posredniego oraz wniesionych optat zaliczkowych. W razie braku odczytéw posrednich wyliczona w zwyktym
trybie niedoptata obcigza nabywce, ktory takze jest uprawniony do nadptaty.

2. Rozliczenie zuzycia wody dokonywane bedzie w terminie 3 miesiecy po uptywie okresu rozliczeniowego:

a) w przypadku wystgpienia niedoptaty, Zobowigzany winien uregulowac jg w catosci, jednorazowo w terminie 14 dni
od daty otrzymania rozliczenia lub przy najblizszej optacie eksploatacyjnej (przy zachowaniu terminu);

b) w przypadku wystgpienia nadptaty, uzytkownik ma prawo uwzglednic jg przy regulowaniu biezgcych naleznosci lub
zaproponowac inng forme jej rozliczenia;

c) wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgtoszone w formie pisemnej, w terminie 14 dni od daty
doreczenia rozliczen;

d) indywidualne rozliczenie nastgpi po uptywie petnego okresu rozliczeniowego.

3. Dlaindywidualnych odbiorcéw, ktdrzy nie wyrazg zgody na zastosowanie systemu rozliczeniowego opisanego w
niniejszym regulaminie, stosuje sie zasady rozliczen przewidzianych jak dla lokalu nieopomiarowanego z
zastosowaniem procedury przewidzianej w § 3 pkt 14.

§6

Postanowienia koncowe



W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, majg zastosowanie przepisy: ustawy Prawo Spétdzielcze Dz.
U. 2021 poz. 648, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych Dz. U. 2021 poz. 1208, ustawy o witasnosci lokali 2021 poz.
1048, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekow Dz. U. 2020 poz. 2028, Prawo o
miarach Dz. U. 2021 poz. 2068, Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreSlenia
przecietnych norm zuzycia wody Dz. U. 2002 nr 8 poz. 70 z 31.01.2002 r., Kodeks Cywilny oraz Statut Spétdzielni.

Niniejszy regulamin zamieszcza sie do wgladu na stronie internetowej Spétdzielni pod adresem
www.ssm.swiebodzin.pl oraz w pliku pdf z mozliwoscig pobrania jego tresci elektronicznie.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.02.2023 r. w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej Nr 2/2023 z 16.01.2023 r.


http://www.ssm.swiebodzin.pl

