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) ) STATUT
SWIEBODZINSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W SWIEBODZINIE

Rozdz. 1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 1.
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi Swiebodziﬁska Spoéidzielnia Mieszkaniowa.
2. Siedziba Spétdzielni jest Swiebodzin.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz;
- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze,
-ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw.

§ 3.
Celem spoéldzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spoéldzielnia”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:

a) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

¢) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

d) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

e) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenia,

f) dziatalnos$¢ zwigzana z kultura, rekreacja i sportem,

2. Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spétdzielnia realizuje poprzez:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw mieszkalnych w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow spétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw mieszkalnych w celu ustanawiania na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu;

c) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

d) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkoéw wilasnosci tych domow;

e) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

f) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasnos$¢ Spétdzielni,

g) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos$¢ cztonkéw Spétdzielni,

h) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umow zawieranych z wiascicielem (wspoétwlascicielem) tych nieruchomosci,

i) prowadzenie dzialalnosSci spotecznej, os§wiatowej i kulturalne;j.

3. Spétdzielnia moze by¢ czlonkiem zwiazkéw spoéldzielczych, organizacji gospodarczych
i spotecznych.
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§ 3.
1. Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spétdzielnia:

a) nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub przyjmuje je w uzytkowanie wieczyste ;

b) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

c) prowadzi gospodarke posiadanymi zasobami mieszkaniowymi, zarzadza nieruchomosciami
i majatkiem wtasnym ,

d) prowadzi zaktady produkcji pomocniczej, zaktady remontowo-budowlane lub w innych
formach dziatalnos¢ ustugows ;

e) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna,

f) zarzadza nieruchomos$ciami nie stanowiaca jej mienia na podstawie uméw zawartych
z ich wlascicielami (wspétwiascicielami)

g) prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w formach prawem przewidzianych, uzyskane dochody
przeznaczajac w catosci na cele okreslone w lit. a) — ¢) oraz e).

§ 6.
1. Spéidzielnia wspodtdziata na podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami spoleczno — gospodarczymi, zajmujacymi si¢ problemami mieszkalnictwa.

W szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spétdzielnie osob prawnych oraz spétki
handlowe ;

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci udzialéw (akcji) tych organizacji.

Rozdz. 2. CZEL.ONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

§7.

1. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spoéidzielni moga by¢ oboje malzonkowie, chocby spoldzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni.

3. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze osobie takiej nie moze przystugiwac
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 8.
1.Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni, o ile spetnia jedno
z nastgpujacych wymagan :

a) malzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

b) po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia przypadio jej spétdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego ,

c) wskutek $mierci malzonka przypadto jej spoétdzielcze prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

d) jest malzonkiem, dzieckiem Ilub inna osoba bliska bylego cztonka Spétdzielni,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnosci okreslonych statutem,

e) nabyla spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odregbnej wiasnosci lokalu
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub w drodze przetargu organizowanego
przez Spoéidzielnig.

f) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z zamiang lokalu mieszkalnego,
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g) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:
— spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
— prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
h) przystuguje jej spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu.
1) ubiega si¢ ponownie o cztonkostwo, pod warunkiem, ze nadal zajmuje ten sam lokal
do ktérego utracita prawo, a przyczyny, dla ktérych zostata wykluczona z cztonka
Spoétdzielni zostaly usunigte.

.Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoéidzielni, jezeli spelnia jedno

z nastgpujacych wymagan:
a) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia prawa odregbne;j
wiasnosci lokalu.
b) nabyta spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub w drodze przetargu organizowanego
przez Spoéidzielnig.

. Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spétdzielni na podstawie ust. 1 lit. g) powinna odpowiadac

liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym Spoétdzielni
lub lokali z odzysku. Brak mozliwosci zawarcia umowy o budowe lokali lub ustanowienie prawa
w ciagu roku od daty zlozenia deklaracji uzasadnia odmowe przyjecia w poczet cztonkéw.

§0O.

. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania

( w odniesieniu do cztonkéw bedacymi osobami prawnymi ich nazwe¢ 1 siedzibe),
liczbg zadeklarowanych 1 wniesionych udziatéw, dat¢ przyjecia w poczet cztonkéw oraz date
wypowiedzenia i ustania cztonkostwa. W rejestrze dla cztonkéw oczekujacych uwzglednia si¢
nadto numer umowy oraz typ i1 wielko$¢ mieszkania objgtego umowa o budoweg lokalu, jesli jest
zawarta, a dla cztonkéw zamieszkalych — rodzaj przystlugujacego prawa oraz wielkos$¢
zajmowanego lokalu.

. Czlonek Spoéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladad

rejestr czlonkow.

§ 10.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoéidzielni jest ztozenie deklaracji czlonkowskie;j.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko
oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do o0s6b prawnych ich nazweg 1 siedzibg),
liczbe zadeklarowanych udziatéw, wskazanie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega si¢.
Za osobeg nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takiej
czynnosci — deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel. Czilonek moze w deklaracji lub
w odregbnym pisemnym os$wiadczeniu wskaza¢ osobeg, ktérej Spotdzielnia obowiazana jest
po jego Smierci wyplaci¢ udziaty.

Organem Spoéidzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spétdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdéch cztonkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu.

Zarzad nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby spetniajacej warunki okreslone
w § 8. Jednakze jesli roszczenie o przyjecie powstato w zwiazku z wygasnigciem lokatorskiego
sp6ldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w trybie art. 11 ust. 1' ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, a przyczyny ktére uzasadnily uchwal¢ o wygasnigciu nie zostaly usunigte
i dotycza osoby wnioskodawcy Zarzad moze przyjecia odmowic.
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5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoéldzielni powinna by¢ podjegta
w ciagu miesiagca od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobg w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciaggu 2 miesigcy
od dnia jego wniesienia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§11.

1. Cztonek Spétdzielni jest obowiazany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych udziatéw
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.

2. Wpisowe jest réwne % minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002r. Nr 200,
poz. 1679 ze zm.), okreslone w stosunku do wysokosci tego wynagrodzenia obowigzujacego
w dniu podjecia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkdéw.

3. Udziat wynosi 200 zt.

4. Cztonek obowiazany jest wnies¢ nastgpujaca liczbg udziatow:

a) po jednym udziale na kazde prawo do lokalu mieszkalnego,
b) po dziesi¢¢ udziatéw na kazde prawo do lokalu uzytkowego.
c) po trzy udzialy na kazde spétdzielcze prawo do garazu

5. Czlonek uzyskujacy czlonkostwo w trybie § 8 ust.1 lit. a) zwolniony jest od obowiazku
wnoszenia udziatu zwigzanego z prawem, na ktdére udzialty wnidst juz wspétmatzonek ;

6. Udziaty liczone sa odrgbnie do kazdego prawa i nie podlegaja kumulacji.

7. W przypadku, gdy cztonek majacy wniesione udziaty uzyskuje kolejne prawa, na ktére udziaty
nie zostaly wniesione ani przez niego, ani przez wspdimalzonka, obowigzany jest uzupetnié
odpowiednio wniesienie udzialéw w terminie 30 dni od daty zawarcia umowy ustanawiajace;j
najego rzecz kolejne prawa, przenoszacej takie prawa lub od daty uprawomocnienia si¢
orzeczenia potwierdzajacego nabycie takiego prawa.

§ 12.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

b) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu. Cztonek winien otrzymaé¢ w spos6b
wskazany w ustawie 1 statucie informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia a takze o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat
ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czionka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami;

c) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

d) prawo zadania w trybie okreSlonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

e) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie oraz prawo
zglaszania w takim samym trybie poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,

f) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu nich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

g) prawo otrzymania kopii uchwatl organéw Spoétdzielni 1 protokotéw obrad organéw
Spoéidzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez Spoétdzielnig z osobami trzecimi z zastrzezeniem ust. 2 1 4;

h) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpiséw wydanych na jego
podstawie regulaminéw ;

i) prawo przegladania rejestru cztonkéw ,
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J) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,
k) prawo zawarcia ze Spotdzielniag w trybie okreslonym statutem umowy o budowe lokalu,
1) prawo zadania zawarcia umowy :
— przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
— przeniesienia wtlasnosci lokalu do ktérego czlonkowi przystuguje spéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,
m) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
n) wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu, jesli nie jest to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu ;
0) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie,

2. Koszty sporzadzenie kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. g) ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spéldzielni. Odpis statutu i regulaminéw
wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

3. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 lit. g) 1 h) zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopi¢ chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin
wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

4. Spétdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych os6b lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢é wyrazona na piSmie.
Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéidzielni¢ z osobami
trzecimi moze zlozy¢é do sadu rejestrowego wniosek o0 zobowiazanie Spétdzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 Prawa Spoétdzielczego).

§ 13.
1. Czlonek obowiazany jest:

a) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

b) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy badz wnies¢ uzupelniajaco udziaty w sytuacjach,
o ktérych mowa w § 11 ust. 7,

c) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo
jako wspdétmatzonek cztonka,

d) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

e) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni a nadto w kosztach dziatalnosci
spolecznej, oSwiatowej i kulturalnej, poprzez terminowe uiszczanie optat,

f) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej ,

g) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnig,

h) zawiadamia¢ Spéidzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu ,

1) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o wynajeciu lokalu majacym wplyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spoétdzielni ,

J)  przestrzegac regulaminu uzywania lokali 1 porzadku domowego,

k) niezwlocznie wudostgpni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkodeg
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

1) udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody 1 ciepla, jak réwniez umozliwia¢ odczyty wskazaf tych
urzadzen,
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m) udostepni¢ lokal w celu dokonywania okresowych, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznych przegladéw stanu wyposazenia lokalu oraz ustalania niezbg¢dnych prac
1 ich wykonania,

n) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

0) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialéw,

p) wykonac inne obowiazki okreslone w ustawie oraz statucie Spétdzielni.

§ 14.
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:
1. wystapienia cztonka
. wykluczenia cztonka
. wykreslenia cztonka
. $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty
Spétdzielni, o ktérej mowa w art.11 ust. 1" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

[ B SN \)

§ 15.
1. Czltonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ziozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pisSmie.
2.Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiagc 1 rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu ztozenia oswiadczenia o wypowiedzeniu i koficzy
z uptywem dnia ostatniego. Na wniosek czlonka okres wypowiedzenia moze byé za zgoda
Zarzadu Spoétdzielni skrécony.

§ 16.

1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy umyslnej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da si¢ pogodzié
z postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

a) Swiadomie dziata na szkodg Spétdzielni lub wbrew jej interesom,

b) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw
Spoétdzielni,

c) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoéidzielni,
a w szczeg6lnosci zalega za okres ponad 6 miesigcy z optatami zwiazanymi z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze¢sciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

d) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciagzliwym korzystanie z innych lokali.

§17.

1. Czionek nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze
by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spétdzielni. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci
gdy cztonek:

a) nie wplacit udziatu 1 wpisowego w terminie okreslony statutem,

b) utracit spoétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktérego prawo
do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,

c) zbyt spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktére bylo jedynym jego prawem
do lokalu w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ i1 nie zlozyt rezygnacji
z cztonkostwa,

d) utracil spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej
przez Spoéidzielnig,
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e) zbyt prawo odrgbnej witasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosciach  zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ 1 nie zlozyt rezygnacji
z cztonkostwa,

f) posiada odregbne prawo witasnosci lokalu w nieruchomosci, w ktérej wyodrebniona zostata
wlasnos¢ wszystkich lokali, ktérej zarzad w trybie ustawy o wlasnosci lokali zostat
powierzony innemu zarzadcy, niz Spétdzielnia,

g) w wyniku orzeczenia sadowego,

§ 18.

1. Czionka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spoétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢.

2.0sobg prawna bedaca cztonkiem Spoéidzielni skresla si¢ z rejestru czitonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

3.Czlonka ktéremu wygasto spotdzielczego lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaly Spoéidzielni, o ktérej mowa w art. 11 ust. 1! ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych skresla si¢ z rejestru czlonkéw z dniem w ktérym wygasnigcie tego prawa stato
sie skuteczne.

§ 19.

1. Wykluczenia lub wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien
zainteresowanego.

2.Zarzad powinien zawiadomié pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia Rady
Nadzorczej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykreslenia
z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

3. W terminie 2 tygodni od podjgcia uchwaty o wykluczeniu badZz wykresleniu Rada Nadzorcza ma
obowiazek zawiadomié zainteresowanego na piSmie z podaniem uzasadnienia uchwaty.
Zawiadomienie zwrdocone z powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego
adresu ma moc prawng dor¢czenia.

4. Wykluczonemu lub wykreSlonemu czionkowi przystuguje prawo odwotania si¢ od uchwaty
Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w terminie 1 miesiaca od dnia dorgczenia
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu albo zaskarzenia tej uchwaly do Sadu w ciagu
6 tygodni od dnia dorgczenia mu zawiadomienia.

5. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie p6zniej jednak
niz w ciggu 12 miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy si¢ cztonek Spétdzielni
powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia co najmniej 3 tygodnie przed
tym terminem. Czlonek Spoéidzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania
1 popierac je.

6. W przypadku gdy czlonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego
Zgromadzenia 1 przed rozpatrzeniem tego odwotlania przez Walne Zgromadzenie cztonek
zaskarzyl uchwate do sadu, postgpowanie odwotawcze w Spétdzielni ulega umorzeniu.

§ 20.

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, chyba
ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady do Walnego
Zgromadzenia;

2. bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

3. prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaly Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.
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§ 21.
1. Odwotania od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia przystuguja wylacznie
w sprawach o ktérych mowa w § 16, 17 oraz 18 ust. 3 Statutu.
2. Odwotania od uchwat Zarzadu do Rady Nadzorczej przystuguja wytacznie w sprawach o ktérych
mowa w § 10 ust. 6 Statutu.

Rozdz. 3. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 22.

1. Organami Spoéidzielni sa:

a) Walne Zgromadzenie
b) Rada Nadzorcza
c) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) i ¢) dokonywane sa
w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka organu
nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organow Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe gloséw.

4.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtosow dla podjecia uchwaly przez organ Spétdzielni
uwzglednia si¢ tylko oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i1 warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 23.

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie ustalone w oparciu o obowigzujace
w danym okresie minimalne wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa Ww ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, w nastgpujacych
wysokosciach:

a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 50 % minimalnego wynagrodzenia (brutto) ;

b) Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, jej Sekretarz oraz Przewodniczacy Komisji
Rewizyjnej - 35 % minimalnego wynagrodzenia ( brutto)

¢) Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej - 20 % minimalnego wynagrodzenia ( brutto)

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesigcznego ryczaltu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesiacu. Jesli w danym miesiacu odbyto
si¢ wigcej niz jedno posiedzenie, a czlonek organu wziat udziat tylko w czesci z nich,
przystugujace mu wynagrodzenie ulega proporcjonalnemu zmniejszeniu.

3.Jezeli w danym miesiacu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie o ktérym mowa
w ust. 1 nie przystuguje.

4. Zapisy ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do cztonkéw Prezydium Rady i Komisji Rewizyjne;.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 24.
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 Prawo Spétdzielcze
(tj.z2003r. Dz.U. nr 188 poz. 1848 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych ( t.j. z 2003 r. Dz.U. nr 119 poz. 116 z p6Zn. zm.) oraz statutu
Spétdzielni.
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§ 25.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spétdzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie moze by¢
podzielone na czgsci.

3. O podziale i zasadach podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegdélnych czegsciach
Walnego Zgromadzenia decyduje Rada Nadzorcza uwzgledniajac zasade wspdlnoty interesow
wynikajaca z zamieszkiwania w jednej nieruchomosci. Czlonkowie nie posiadajacy prawa
do lokalu moga by¢ wydzieleni w odrebna czeS¢ Walnego Zgromadzenia badZz potaczeni
z cztonkami zamieszkatymi.

§ 26.

. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

. ( pominiety )

3.0soby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biora udziat w okreslonej czgSci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastgpowal wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnoSci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

5.Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu
na Walnym Zgromadzeniu.

N —

§ 27.

Do wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czltonkéw Spétdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, a takze odwotywania tych cztonkéw Zarzadu, ktérzy
nie uzyskali absolutorium,

4.rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwatl w sprawie podzialu  nadwyzki bilansowej (dochodu og6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodregbnione;j
jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem w zakresie ustanawiania prawa odrgbnej wilasnosci
lokali i1 przeniesienia wlasnosci lokali, doméw jednorodzinnych.

7.podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

8. oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoétdzielnia moze zaciagnad,

9. podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spétdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spoéidzielni,

10.  rozpatrywanie odwotai od uchwal Rady Nadzorczej w sprawach wykreslenia
badz wykluczenia czlonkéw oraz wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

11. uchwalanie zmian statutu,

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

9
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13.  wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14.  wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15.  uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
16.  podejmowanie uchwal w sprawie ustalania wysokosci tworzenia funduszu nagréd.
§ 28.

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkéw,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w takim terminie,
aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

§ 29.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg
na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci: cztonkowie
Spotdzielni, zwiazek rewizyjny w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spoéidzielcza.

2.Zawiadomienie powinno zawieraé¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad a takze
informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorcze;j,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zgtaszania w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia kandydatéw na cztonkow
Rady.

4. Zawiadomienia o ktérym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ dla cztonkéw zamieszkatych w zasobach
Spoétdzielni poprzez zlozenie pisma w skrzynce oddawczej lokalu zajmowanego przez czlonka,
a cztonkom nie zamieszkaltym w zasobach, ktérzy wskazali inne adresy do dorgczen, cztonkom
oczekujacym 1 pozostalym uprawnionym do udzialu w Walnym Zgromadzeniu — listami
poleconymi. W dniu ztozenia zawiadomiei do skrzynek oddawczych na tablicach ogtoszen
w poszczegdlnych budynkach nalezy zamiesci¢ jednoczesnie odpowiedni komunikat.

§ 30.

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zada, powinny by¢ wyktadane w biurze
Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsSci Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania o ktérych mowa w ust.1 w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.

3.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéow uchwal nie pdzZniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej cz¢sci Walnego Zgromadzenia.

4.Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia takich samych projektow uchwat
1 poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

10
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5. Uzupetliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad umieszcza niezwlocznie
na tablicach ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz biurach administracji osiedlowych,
z wskazaniem punktéw uzupetnionych lub dodanych w stosunku do zawiadomienia, o ktérym
mowa w § 29 ust. 1.

§ 31.

1. Walne Zgromadzeni moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okre§lony w ustawie oraz § 29130ust. 115
statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe czionkéw
Spoétdzielni obecnych na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia.

4. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych cztonkéw
lub gdy czlonkowie obecni na danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu
w glosowaniu.

5. Uchwalg uwaza sig¢ za podjeta, gdy w wyniku gltosowan przeprowadzonych zgodnie z ust. 31 4
opowiedziata si¢ za nig wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych we wszystkich jego
czesciach. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest jedynie dla uchwat :

a) o zmianie statutu Spétdzielni - 2/3 gloséw,

b) w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej - 2/3 gloséw,
c) w sprawie potaczenia Spétdzielni - 2/3 glosow,

d) w sprawie likwidacji Spétdzielni - 3/4 gltosow.

6. W sprawach likwidacji Spoéidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakltadu Ilub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni.

§ 32.

1.Obrady poszczegdlnych czeSci  Walnego  Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

2.Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbnie jej Prezydium w sktadzie:
przewodniczacy 1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym,
cztonkowie Zarzadu nie moga by¢ wybierani do prezydium.

3.Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla
wigkszoscia gtosow, sposrdd cztonkéw Spdidzielni nastgpujace komisje:

a) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w skladzie 3 os6b. Do zadan Komisji nalezy:

— sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikéw
0s6b prawnych — cztonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb z ograniczona
lub pozbawiona zdolnoscia do czynnosci prawnych,

— sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia
i zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,

— dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia obliczefi wynikow
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

b) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 os6b. Do zadan Komisji nalezy:

— uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad z podziatlem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku
nalezy wskaza¢ organ Spoéldzielni odpowiedzialny
za realizacje wniosku,

- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia

— przygotowanie uchwaty w tym zakresie.
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4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzaja protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

6. Przewodniczacy Komisji sktadaja odpowiedniej czgSci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie
z czynnosci Komisji z zastrzezeniem postanowien § 37 ust. 13.

7. Protok6ty Komisji przekazywane sa sekretarzowi odpowiedniej czgSci Walnego Zgromadzenia.
Jesli zawieraja wyniki wyboréw, o ktéorych mowa w § 37 ust. 13 przekazywane sa
w zapieczgtowanych kopertach, podlegajacych otwarciu dopiero przez Kolegium, o ktérym
mowa w § 36. Do czasu otwarcia kopert cztonkéw Komisji obowigzuje w zakresie wynikow
glosowan obowigzek zachowania ich w tajemnicy.

§ 33.

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczacy dane;j
czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wedlug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad facznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowe;j
Rady Spétdzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czgSci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcié uwage osobie
zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony
na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu gtos.

. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia gltosu osobie, ktoéra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

sposobu gtosowania,

—  glosowania bez dyskusji,
— zakornczenia dyskusji,

— zamknigcia listy méwcow,
— zarzadzenia przerwy,

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabraé glos jedynie dwaj méwcy
jeden ,,za” i jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszoscia gtosow.

10.  Sprawy zwiazane z obradowaniem czgsci Walnego Zgromadzenia ktére nie zostaly
uregulowane w Statucie rozstrzyga ta cze$S¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
Rozstrzygnigcie to jest wiazace tylko dla tej czgSci Walnego Zgromadzenia, ktéra je podjeta.
W kwestiach porzadkowych decyzje¢ podejmuje prezydium danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

11.  Czlonkowie Spétdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow
osSwiadczenia do protokétu Walnego Zgromadzenia.

(@)

§ 34.

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okre§lona sprawa wymaga podjecia
uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2.Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach,
ktore zostaly zgltoszone do danego punktu porzadku obrad i o ustalonej przez niego kolejnosci
glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sa glosowane w pierwszej
kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym” jest wniosek, ktdrego przeglosowanie przesadza celowos¢
glosowania wnioskéw pozostatych.

3.Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czeSci Walnego Zgromadzenia powinna miec
nadany numer kolejny i tytul okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.
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§ 35.

1.Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protok6t obrad z danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 3 dni od dnia
odbycia danej czesci Zgromadzenia.

3. Protokét 1 uchwaty kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw Spétdzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowe;j
Rady Spoétdzielcze;.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni
co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujacych
dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich jego
czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

§ 36.

1. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje posiedzenie
Kolegium Walnego Zgromadzenia, sktadajacego si¢ z przewodniczacych obrad wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia oraz przewodniczacych Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych, ktére
na podstawie protokotdw sporzadzanych na poszczegdlnych zebraniach zsumowuje wyniki
glosowan tajnych, autoryzuje tres¢ podjetych uchwal i ustala, ktére uchwaty zostaly podjete
a ktore nie zostaty podjete .

2.W razie usprawiedliwionej niemoznosci uczestniczenia w posiedzeniu Kolegium
przewodniczacego danej czgSci Walnego Zgromadzenia lub Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,
jego miejsce zaja¢ winien odpowiedni sekretarz.

3. Obstuge sekretarska posiedzenia Kolegium zapewnia Zarzad Spétdzielni.

4. Protok6t z obrad Kolegium zawierajacy ustalenie tresci podjetych uchwat oraz uchwat
nie podjetych podpisuja wszyscy obecni. Zatacznikiem do tego protokotu sa wszystkie protokoty
poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia i Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych, stanowiac
integralnie protok6t Walnego Zgromadzenia. Protokét ten wraz z protokotami Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnych podlega niezwlocznemu wywieszeniu na tablicy ogloszen
na przeciag 14 dni.

5. Spéidzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 37.

1. Wybory  czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w  glosowaniu tajnym,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.

2.Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spétdzielni oraz osoby nie bedace
cztonkami Spoéidzielni, jesli zostaly wskazane przez wlasciwy organ osoby prawnej bedacej
cztonkiem Spoétdzielni.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spoéldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna. Z chwilg nawiazania w Spoétdzielni stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorcze;j
ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

4. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej,
jesli nie petnili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spoéldzielni w terminie co najmniej
15dni przed terminem pierwsze] czgeSci Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie kandydatury
wymaga poparcia 30 cztonkéw Spoétdzielni.
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6. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem
imienia i nazwiska kandydata, imion i nazwisk oséb popierajacych zgloszenie, winno ono
zawiera¢ pisemng zgode¢ kandydata na kandydowanie.

7. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatéw na cztlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgod¢ na kandydowanie, lista ta jest wylozona wraz z materialami o ktérych mowa
w § 30 i1 poddawana jest pod gtosowanie kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniami powinni dokonaé swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych zatrudnienia w spéidzielni,
prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni, pozostawania ze Spoétdzielniag
w sporze sadowym, zaleglosci finansowych wobec Spoétdzielni, liczby i okreséw kadencji
petnionych w Radzie Nadzorczej. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

9.0Osoby kandydujace do Rady Nadzorczej nie moga by¢é cztonkami Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej w zadnej z czgsci Walnego Zgromadzenia.

10.  Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych s3 umieszczone nazwiska i1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej.
Gtosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

11.  Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje, pozostawiajac
nie skreslone te nazwiska, na ktére oddaje glos.
12.  Glos jest niewazny, jezeli:

— zawiera wigkszg liczbg nazwisk niz lista podana do wiadomosci w trybie ust. 7,
— karta wyborcza jest przekreslona,
— zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych, niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

13. Liczbe gltosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokét. Wyniki glosowania danej czegsci
Walnego Zgromadzenia pozostaja tajne az do dnia ustalenia wynikow zbiorczych.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy po zsumowaniu wynikéw glosowan
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia uzyskali kolejno najwigksza liczbe oddanych gltoséw.
15.  Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady

okreslonej w statucie Spétdzielni.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby gloséw nie pozwalajacej
na spelnienie warunku ust. 15, mandaty objete ta réwnoscia zostaja nie obsadzone.
Wybory na nie obsadzone mandaty czionka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

§ 38.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu tajnym
wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkéw bioracych udzial we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia podanym czionkom
do wiadomosci w trybie wskazanym w § 29 i 30 byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania
cztonkéw Rady Nadzorczej. Do odwotania stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 37 z tym,
ze na jednej karcie wyborczej umieszcza si¢ alfabetycznie nazwiska wszystkich cztonkéw
Rady Nadzorczej, ktérzy maja by¢ odwotani, a skreslenie nazwiska na karcie oznacza
glos przeciwko odwotaniu ( za pozostawieniem w skiadzie Rady).

§ 39.
( pominiety )
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§ 40.

1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi odbywa si¢ dla kazdego czlonka
Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny.

2. Do glosowania w sprawie odwotania czlonka Zarzadu przeprowadzanego w przypadku
nie otrzymania przez niego absolutorium stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 37 z tym,
ze na jednej karcie wyborcze] umieszcza si¢ alfabetycznie nazwiska wszystkich cztonkéw
Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutorium, a skreslenie nazwiska na karcie oznacza glos
przeciwko odwotaniu ( za pozostawieniem w skladzie Zarzadu).

§ 41.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badZ dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowa¢ wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty
badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

2.Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢é powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

3.Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy
do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

4. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢é wniesione w ciagu
6 tygodni od dnia odbycia ostatniej czg¢sci Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek wadliwego zwotania — w ciagu 6 tygodni
od dnia powzigcia przez tego czlonka wiadomosci o uchwale, nie po6zniej jednak
niz przed uptywem roku od dnia odbycia ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia.

5.Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 4 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany
w statucie.

6. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale¢ Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

7.0Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni
oraz wszystkich organow.

RADA NADZORCZA

§ 42.

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym.

2.Nie moze byC czlonkiem Rady Nadzorczej osoba begdaca pracownikiem Spoétdzielni badz
cztonkiem jej Zarzadu. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwiazku malzeriskim
albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej.

4. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkow.

5.Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia, na ktérym zostala wybrana, do dnia odbycia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia, ktére ma dokona¢ wyboru Rady na nastgpna kadencje.
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6. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

a)
b)

c)
d)

odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscia 2/3 gloséw,

zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojsciu do wiadomosci Walnego
Zgromadzenia. Za chwila dojscia do wiadomosci uwaza si¢ dzieri posiedzenia pierwszej
czgsci Walnego Zgromadzenia, jesli uprzednio w terminie okreSlonym w § 30 ust. 2
zrzekajacy si¢ ztozy stosowne pisemne zawiadomienie.

ustania czlonkostwa w Spétdzielni.

zawarcia umowy o prace ze Spoéldzielnia badz wyboru do Zarzadu Spéidzielni.

§ 43.

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

1)

3

k)

D)

m)

n)
0)
p)
Q)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
nadzdr 1 kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

— badanie okresowych sprawozdar finansowych,

— dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnig
praw jej cztonkéw,

— przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkow.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace
ztego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spoéidzielni,
ktérych prawa do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych
oraz wystgpowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spéidzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnoSciach.
Do reprezentowania  Spétdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nia
upowaznionych,

wybo6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéldzielni w sadzie
w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym regulaminéw tworzenia
1 gospodarowania funduszami o ktérych mowa w § 102 ust. 2 statutu.

wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu ;

ustalanie wysokosci wynagrodzen cztonkéw Zarzadu,

rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

zatwierdzanie zatozen organizacyjno — finansowych planowanych inwestycji,

uchwalanie w miar¢ potrzeby regulaminéw :

— uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego, samosprzatania,

— rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowych
lokali,

— okreslajacego obowiazki Spoéldzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,
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r) ustalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad
ustalania optat za lokale,

s) opiniowanie propozycji Zarzadu co do ustalenia wysokosci optat za lokale,

t) uchwalanie przeznaczenia lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy do ustanowienia
na nim spoétdzielczego prawa od lokalu, wyodrebnienia wiasnosci lub najmu.

u) uchwalanie regulaminéw komisji Rady

v) podejmowanie uchwal w sprawie wykluczenia cztonka, wykreslenia cztonka, skreSlenia
cztonka oraz wygasnigcia spotdzielczego prawa do mieszkania,

w) wnioskowanie do Zarzadu o wystapienie do Sadu z pozwem o zadanie sprzedazy
spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji w przypadkach
dlugotrwatej zalegtoSci w oplatach, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym

x) wyrazanie zgody na powolanie wskazanej przez Zarzad osoby na stanowisko kierownika
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

y) ustalanie zasad zaliczania cztonkoéw do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw
Spoétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksig¢gi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku spétdzielni.

§ 44.

1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza;
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

2.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjna.

4.Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu inne Komisje dorazne oraz dokonuje wyboru
Prezydium wszystkich Komisji.

5.Prezydium Rady i Komisje Rady Nadzorczej maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
inie moga podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wiazacych zalecen pod adresem
cztonkéw, organéw spétdzielni czy jej stuzb etatowych.

6. Za udziat w posiedzeniach Rady, jej Prezydium i Komisji Rewizyjnej przystuguje wynagrodzenie
na zasadach okreslonych w § 23 statutu.

§ 45.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢é zwolane na wniosek 5 czlonkéw Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3.Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (acznie z projektami uchwat)
co najmniej na 5 dni przed posiedzeniem Rady,

4.Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu
Rady okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 46.
Wewngtrzng  struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres 1 sposéb jej dziatania,
tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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ZARZAD

§ 47.
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spoétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 48.

1. Zarzad sktada si¢ z trzech cztonkéw, w tym Prezesa i jego zastgpcy.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa, wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Zastgpcg¢ Prezesa Rada ustanawia na wniosek
Prezesa sposrod wybranych cztonkéw Zarzadu.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Do wyboréw czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa przepisy § 37 ust. 1 oraz 10 — 16 stosuje si¢
odpowiednio. Przynajmniej jeden z czlonkéw Zarzadu winien posiada¢ kwalifikacje zarzadcy
nieruchomosci.

§ 49.
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzjg, z ktérymi cztonkami Zarzadu zostanie nawigzany stosunek
pracy.
2.7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 50.
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie
lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
b) zawieranie uméw o budowe lokali,
c) zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
d) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
e) zawieranie umOw o przeniesienie wtasnosci lokalu,
f) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw,
g) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczne;j
1 oSwiatowo-kulturalnej,
h) prowadzenie gospodarki Spéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i podejmowanie
zwiazanych z tym przekraczajacych zwykty zarzad czynnosci,
i) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,
J) ustalanie po zasig¢gnigciu opinii Rady Nadzorczej wysokosci optat za lokale.
k) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
1) udzielanie pelnomocnictw,
m) zaciaganie kredytéw 1 innych zobowiazan,
n) wspotdziatanie z terenowymi organami wtadzy i administracji pafistwowej, samorzadem
terytorialnym oraz organizacjami sp6tdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych.
3.Uchwaly Zarzadu dotyczace wustalenia oplat za lokale podlegaja opublikowaniu
przez wywieszenie w ciagu 7 dni od daty ich podjgcia na tablicach ogtoszen poszczegdlnych
osiedli oraz w biurze Zarzadu na okres 14 dni. Wytacznie w okresie publikacji cztonkowie moga
sktada¢ podlegajace rozpatrzeniu przez Zarzad wnioski w sprawie wysokosci tych optat.
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§51.

1.Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sa przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci — przez zastgpce prezesa.

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3.Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze powotaé na stanowisko
kierownika biezacej dzialalnosci gospodarczej jednego z cztonkéw Zarzadu lub inna osobe.
Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscia gospodarcza Spétdzielni jest uprawniona do czynnos$ci
zwyklego zarzadu oraz dziata za Spétdzielni¢ jako pracodawce w rozumieniu Kodeksu Pracy.

§ 52.
1. Oswiadczenie woli za Spétdzielni¢ skladaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spéidzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoéidzielni.

§ 53.
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdélnych.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY I ZARZADU

§ 54.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawg odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przypadki w ktérych:

a) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnos$ci Spéidzielni
np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami §wiadczacymi
ustugi,

b) cztonek Rady, jego wspétmatzonek Iub zamieszkaly z nim inny cztonek rodziny
reprezentuje podmiot, wchodzacy w stosunki umowne ze Spoéidzielnia w sferze dostaw
i ustug.

5.W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreSlonego
wust. 314 Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci czlonka
tego organu.

6.Zarzad w terminie 40 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygnigcia
o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.
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Rozdz. 4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 55.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1.

2

6.

ustanawiaé na rzecz czlonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spoétdzielni,

.ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu
we wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowiacych wtasnos$é
lub wspoétwiasnos¢ Spoétdzielni,

.wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowiacych wilasnos¢ lub wspétwlasnosé Spétdzielni.

.realizowaé spoéldzielcze prawa do lokalu ( lokatorskie oraz wtasnosciowe) ustanowione

przydziatlem lub umowa przed dniem 31.07.2007 r.
SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 56.

.Przez umowe¢ o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoétdzielnia zobowiazuje si¢ oddaé cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowiazuje si¢ wnieS¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie
1 w statucie Spétdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowiacym wilasnos¢ lub wspétwiasnosé Spoétdzielni.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby

albo do malzonkéw.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy

cztonkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
Jezeli prawo ustanawiane umowa ma wejS¢ w sktad majatku wspdlnego malzenskiego a umowe
zawiera tylko jeden z malzonkéw - umowa powinna wskazywaé takze uprawnionego
wspoimatzonka.

Cztonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ma obowigzek przed zawarciem umowy wnie$¢ wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze¢s¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
przypadajacymi na jego lokal.

. Przydziaty spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego dokonane przez Zarzad

Spoétdzielni przed dniem 24.04.2001 r. maja skutki uméw, o ktérych mowa w pkt. 1 z tym,
ze jesli przydziatu dokonano dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny na rzecz jednego
z matzonkéw w czasie trwania malzeristwa, prawo to nalezy wspdlnie do obojga matzonkéw
bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe. Skutki uméw o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub przeniesienie wilasnosci lokalu zawartych
po dniu 24.04.2001 r. ocenia si¢ wedlug ogdlnych zasad Kodeksu Cywilnego oraz Kodeksu
Rodzinnego i1 Opiekuficzego.
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8..0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 96 statutu.

9. umowa spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym cztonkiem
przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

10. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

11.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka Spoétdzielni-osoby prawne;.

12.  Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czegsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$S¢ oplat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

13. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§57.

1. Spéidzielnia moze ustanowié na rzecz cztonka ponownie przyjetego do spéidzielni w trybie
§ 8 ust. 1 lit. 1) Spotdzielcze lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu, jesli ustaly przyczyny
bedace podstawa pozbawienia go czlonkostwa i wygasnigcia prawa do lokalu mieszkalnego
oraz jesli zadna z os6b uprawnionych, o ktérych mowa w § 62 ust. 1 nie wystapita z roszczeniem
o przyjecie w poczet cztonkéw i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do tego mieszkania.

§ 58.

1.7 czlonkiem Spoétdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spétdzielnia zawiera w ciagu 2 miesigcy
od przyjecia na czlonka umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto zawierac:

a) zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

d) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowg.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 59.

I.Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

2. Jesli umowa o budoweg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu obowiazany jest wnieS¢ wktad mieszkaniowy albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzujac si¢
do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.
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3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, malzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 3, konieczne jest ztozenie w terminie 1 roku
deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3 staje si¢
z chwilg przyjecia stronag umowy o budowe lokalu wiazacej osobeg, ktdrej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie
tej umowy.

7. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy czilonek Spétdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w § 60 ust. 1 lit. a), bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

8. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd, chyba ze strony postanowia w umowie
inaczej.

§ 60.

1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o sp6tdzielniach mieszkaniowych i statucie.

2. Spoéidzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkanicéw albo wykracza
w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

3.jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 96 Statutu za 6 miesigcy.
Za pozostawanie w takiej zwloce przyjmuje si¢ rOwniez sytuacje, gdy suma zaleglych optat
przekracza kwote wynikajaca z zsumowania naliczefi za ostatnie 6 miesigcy.

4. W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spétdzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa w ust. 2 wobec jednego
albo obojga matzonkow.

5.Do uchwaty o wygasnigciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
o ktérej mowa w ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio postanowienia § 19 statutu.

6.7Z chwila gdy wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo
w Spoétdzielni.

7. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa nadto na skutek zrzeczenia si¢ tego prawa i z chwila
postawienia lokalu do dyspozycji Spotdzielni przez cztonka w zwigzku z dokonywang zamiang
lokali.
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§61.

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnig, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postgpowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni
powinien ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska w terminie 3 miesi¢cy od dnia, w ktérym przypadio
mu prawo do lokalu.

2.7 chwila Smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Matzonek ten,
jezeli nie jest czlonkiem Spétdzielni, powinien w terminie 1 roku od dnia S$mierci
wspotmatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska.

3. Jezeli osoby zobowigzane nie dokonaja czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2, Spétdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podjac¢ uchwate o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

4. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 62.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego roszczenia
o przyjecie do Spéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa przystuguja :

a) w przypadku, gdy przyczyna wygasni¢cia byta uchwata o ktérej mowa w § 60 ust. 2 -
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim z zastrzezeniem § 10 ust. 4.

b) w przypadku, gdy przyczyna wygasni¢cia byto niedokonanie czynnosci o ktérych mowa w
§ 61 ust. 1 roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i1 innym
osobom bliskim.

c) w przypadku, gdy przyczyna wygasnig¢cia bylo ustanie cztonkostwa badZ niedokonanie
czynnosci o ktéorych mowa w § 61 ust. 2 roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2.Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 konieczne jest zlozenie w terminie 1 roku
deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, obejmujace;j
gotowos¢ do uregulowania wkiadu mieszkaniowego albo poprzez jego wniesienia albo
udokumentowanie praw do wkladu niewyptaconego jeszcze osobom do tego uprawnionym.
W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. W ciaggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwatlo spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie ciazy
obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 63.
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym,
przechodzacym na spadkobiercow i podlegajacym egzekucji. W celu ustalenia stanu prawnego
wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego moze by¢ dla niego prowadzona
oddzielna ksigga wieczysta, nie jest to jednakze warunkiem waznosci prawa.

2.7 spoétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu zwigzany jest wkiad budowlany. Wktadem

budowlanym jest kwota odpowiadajaca calosci kosztow budowy, przypadajacych na lokal.
Jesli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowiazany uczestniczyd
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

. Podstawa ustanowienia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest przydzial dokonany

przez Spotdzielni¢ przed dniem 24.04.2001 r. badZ umowa o ustanowienie tego prawa zawarta
w okresie 25.04.2001 r. do 30.07.2007 r. Jesli przydziatu dokonano dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny na rzecz jednego z malzonkéw w czasie trwania malzenstwa, prawo to
nalezy wspélnie do obojga matzonkéw bez wzgledu na istniejace migdzy nimi stosunki
majatkowe. Skutki uméw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
przeniesienie wilasnosci lokalu zawartych po dniu 24.04.2001 r. ocenia si¢ wedlug ogdélnych
zasad Kodeksu Cywilnego oraz Kodeksu Rodzinnego i Opiekuriczego. Ustanowienie nowego
spoétdzielczego wihasnosciowego prawa od lokalu w zasobach Spétdzielni po dniu 31.07.2007 r.
nie jest prawem dozwolone.

4.7Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.

5

2.

Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest niewazne.

. Umowa zbycia spoétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie

aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie
Spoétdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

Pozostalym wspoétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgSci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

. Spoétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy spétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy i licytanta.

. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielnie ksiggi wieczyste

§ 64.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,

w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnoSci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 65.

1. W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 96, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisOw Kodeksu Postgpowania Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

2. Do egzekucji ze spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 66.
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spoétdzielnig. Spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spéidzielni¢ na mocy
art. 17'% ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w ciagu 3 miesigcy od oproznienia lokalu.

§ 67.
1. ( pominiety )
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 68.
1. Przepisy §§ 63 - 67 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych.
2. Przepisy art. 17" ust.6, art. 17> ust. 1, 3, 4, 1 6, art. 17°, art. 177, art. 17°-17" i art. 17'°-17"
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do garazy wolnostojacych.

ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 69.

1. Samodzielny lokal mieszkalny moze po ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu stanowié
odrebna nieruchomos¢ dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta. Wiascicielowi takiego lokalu
przystuguje udzial w nieruchomosci wspdélnej jako prawo zwiazane z odrgbng wtasnoscia lokalu.
Udziat ten odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do 1lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
w nieruchomosci wspoélnej wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

2. Ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu nastgpuje w drodze umowy zawartej pod rygorem
niewaznosci w formie aktu notarialnego.

§ 70.

1. Z cztonkiem Spoéidzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu w budynku
nowo budowanym Spétdzielnia zawiera w ciggu 2 miesigcy od przyjgcia na czlonka umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

a) zobowiazanie cztonka Spoéldzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie.

b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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d) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
e) okreslenie warunkow rozwigzania umowy.

. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie

1w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$S¢ wktadu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej

wlasnosci lokalu, zwane dalej “ekspektatywa odrebnej wilasnosci lokalu”.  Ekspektatywa
odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo wniesiong jego
czeScia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

4. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany

8.

9.

1.

2.

albo jego czgS¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia w poczet czionkéw nabywcy
lub spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow. Przepis § 8 ust. 1 lit. ) stosuje si¢ odpowiednio.

.Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu dla swej waznosci wymaga formy

aktu notarialnego.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka

Spoéidzielni lub Spétdzielnie.

. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budoweg lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego

nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 1 2, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§71.
Ustanowienie odrebnej wtasnosci jak i przeniesienie wilasnosci lokalu na rzecz cztonka
nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.
Spoéidzielnia

a) ustanawia na rzecz czlonka odrgbng wtasnos¢ lokalu w formie aktu notarialnego zawartego
migdzy cztonkiem a Spétdzielnia najpdZniej w terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpézniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

b) przenosi na cztonka, ktéremu przystuguje lokatorskie spoétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego wilasnos¢ tego lokalu
po spelnieniu przez niego wymaganych warunkéw najpézniej w ciagu 3 miesig¢cy od dnia
ztozenia przez niego wniosku o przeniesienie ;

¢) przenosi na osobg nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni ktérej przystuguje wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego wilasnos¢ tego lokalu po spetnieniu przez niego wymaganych
warunkOw najpozniej w ciagu 3 miesiecy od dnia zlozenia przez niego wniosku
0 przeniesienie ;
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d) ustanawia lub przenosi odrgbna wilasnos¢ lokalu na rzecz nabywcy wytonionego droga
przetargu po uzyskaniu przez niego cztonkostwa i wplaceniu wymaganych udzialéw
najpdzniej w ciagu 1 miesigca od dnia wypelnienia warunkéw licytacyjnych ;

3. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w przypadkach okreslonych w ust 2 lit. a, ¢ i d moze
nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskazanych przez uprawnionego, ktdre wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa. W przypadku okreslonym w ust. 2 lit. b) moze
nastagpi¢ na rzecz osob, ktérym w chwili skladania wniosku przypada spoétdzielcze prawo
do lokalu.

4.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 96 statutu.

§ 72.
1. Umowa o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieri umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 73.

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
w sposOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci wtascicieli lokali w budynku
lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postepowania Cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

NAJEM LOKALI

§ 74.
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne :
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne lokale, wolne w sensie prawnym, w stosunku do ktérych nie przystuguje nikomu
spoétdzielcze prawo do lokalu , ktére zostaty przez Rade Nadzorcza przeznaczone do najmu
a takze mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spoétdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami Spétdzielni.
3. Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ spétdzielni mieszkaniowej
maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy (tj. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

§ 75.
1. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe i garaze wolne
w sensie prawnym a takze wydzierzawiaé tereny.
2. Dob6r najemcow lokali uzytkowych i dzierzaw terenéw nastgpuje w drodze przetargu.
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3. Pominigcie trybu przetargowego jest dopuszczalne :

a) w odgliesieniu do lokali uzytkowych o powierzchniach uzytkowych nie przekraczajacych
30m-,

b) w przypadkach, gdy z propozycja najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu
wystepuje cztonek Spoétdzielni, a dotychczas lokal ten badZ teren nie byt przedmiotem
umowy najmu badz dzierzawy ;

c) w przypadkach bezskutecznego przeprowadzenia przetargu,

4. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig¢
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

Rozdz. 5. ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§ 76.
1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych umoéw okreSlajacych kolejnos¢ przydziatlu, w kolejnosci numeréw tych umow,
a nastgpnie wedlug daty przystapienia do Spétdzielni.
2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej whasnosci lokalu.
3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 1 czlonek ma prawo do podpisania umowy
obudowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowane] przez Spoétdzielnie,
o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 cztonek
powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez cztonkéw,
Spoldzielnia przedktada te oferty innym osobom. Przyjecie tych oséb w poczet cztonkéw
nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskéw przez te osoby.

§77.

1.W stosunku do lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym, do ktérego wygasto
spotdzielcze prawo do mieszkania bez roszczen o ktérych mowa w § 62 Spétdzielnia oglasza
w terminie 3 miesigcy przetarg na ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu, ogloszenia
o przetargu zamieszczajac w Gazecie Lubuskiej oraz na tablicy ogloszen w biurze Spétdzielni
i biurach administracji osiedlowych z wyprzedzeniem 14 dniowym.

2. Podstawa ustalenia ceny wywolawczej jest wycena rzeczoznawcy, w wycenie tej uwzglednié
nalezy wartos¢ zwigzanego z lokalem gruntu.

3. Pierwszenistwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie oczekujacy, ktorzy przystapia do ogloszonego
przetargu, sktadajac pisemna ofertg z oferowana cena.

4. W przypadku zgloszenia si¢ do przetargu kilku uprawnionych z pierwszefistwa w razie rownosci
ofert rozstrzyga najnizszy numer umowy badz najdtuzszy czas oczekiwania.

5.Jesli do przetargu nie przystapi nikt uprawniony z pierwszenstwem, prowadzi si¢ przetarg ustny
nieograniczony.

6.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa
w § 96 statutu.
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§78.

1. Spéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana taka polega na ustanowieniu
przez Zarzad Spoéldzielni lokatorskiego spoétdzielczego prawa do innego mieszkania w zamian
za zrzeczenie sig¢ przystugujacego lokatorskiego prawa do lokalu 1 postawienie go do dyspozycji
Spoétdzielni.

2. Przy spoétdzielczym wilasnoSciowym prawie do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie
odrebnej wtasnosci lokalu zamiana dokonywana by¢ moze wytacznie w formie aktu notarialnego
zawieranego bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi.

3. Spéidzielnia jest zobowiazana umozliwiaé¢ cztonkom dokonywania zamiany lokali mieszkalnych
prowadzac rejestr 0os6b zgtaszajacych che¢é zamiany. .

Rozdz. 6. ZASADY WNOSZENIA WKEADOW I ROZLICZEN Z TYTULU WKEADOW

§79.

1. Czlonkowie spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu, sa obowiazani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych
lub budowlanych.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztéw
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ w dwdch etapach:

a) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt
budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminéw i1 wysokosci zaliczek na wktad,
do ktérego wnoszenia jest zobowiazany cztonek, W przypadku zmiany cen w trakcie
realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstgpne ustalonego kosztu budowy.

b) ostatecznie, po zakoniczeniu realizacji danego przedsigwzigcia inwestycyjnego ale nie
pozniej niz 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sg
koszty faktycznie poniesione przez Spétdzielnig.

3.Rozliczenia kosztéow inwestycji 1 ustalenia wartoSci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg zawierajacego:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spéidzielnia,

b) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

c) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wigcej budynkéw
i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztéw bezposrednich),

d) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali
handlowo- ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane
na poszczeg6llne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki,
podtogi),

f) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutlu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosci).

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 3, powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

5. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

6. Jesli wstepnie pobrany wktad okaze si¢ wyzszy od wktadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym,
nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze si¢ nizszy — cztonek obowiazany jest
dokonaé wptaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnig.
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§ 80.

. Cztonek Spétdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci
przypadajacej na jego lokal.
2. Cztonek Spétdzielni ubiegajacy sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie, w wysokosci
odpowiadajacej roznicy mi¢dzy kosztami budowy przypadajacymi na jego lokal a uzyskana przez
Spoéidzielni¢ pomoc ze Srodkéw publicznych lub innych Srodkéw pozyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jego lokal.

§ 81.

. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem umoéwionego prawa,
cztonek, z ktérym Spoéldzielnia zawiera umowe o budoweg tego lokalu obowigzany jest wnies¢
wktad budowlany albo jego czesS¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigza¢ si¢ do pokrywania pozostatej czgsSci kosztow zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spoéidzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwiazania umowy.

.Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spétdzielnie nowe;j
umowy o budowe danego lokalu.

§ 82.

. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace poprzednio innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 62 statutu wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 86 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciagnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zamiany mieszkafn wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 87 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obciagzajacego ten lokal z tytutu
zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

. Czlonek uzyskujacy w trybie § 8 ust. 1 lit. i) ponownie spétdzielcze lokatorskie prawo
do zajmowanego przez niego nadal lokalu mieszkalnego, do ktérego prawo mu przystugujace
wygasto, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego uprawnionym z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 86 wkitadu oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal
z tytulu zaciagnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.

4. Przedstawienie dokumentéw nabycia praw do wkiadu mieszkaniowego jest rOwnoznaczne z jego

whniesieniem. Jesli dokumentem tym jest dokument prywatny wymaga si¢, aby podpisy na nim

byly potwierdzone notarialnie badZ urzgdowo albo ztozone w obecnosci pracownika Spétdzielni.
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§ 83.

1. Czlonek, ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi tytutem wkiadu
kwote odpowiadajaca wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

2. Cztonek, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi tytutem wkiadu
kwotg odpowiadajaca wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 84.
Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu wnosi tytutem wktadu kwote ustalong
w wyniku przetargu, jednak nie nizsza niz warto$¢ lokalu ustalona przez rzeczoznawcg w chwili
przenoszenia wlasnosci.

§ 85.

1.W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalonga na dzien
wygasnigcia prawa. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ jednak
wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$S¢ zobowiazan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w §70ust. 11 2 statutu w tym
w szczegOlnosci nie wniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spéidzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktérych mowa § 96 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli wartos¢ lokalu jest ustalana
w trybie przetargu, wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje po rozstrzyganiu
przetargu.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuc;ji.

5. ( pominiety )

§ 86.

1.W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i nie opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 62 statutu wystgpuja osoby uprawnione,
Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytulu wygastego prawa wktad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. W wypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
1 nie opréznienia lokalu przez bytego cztonka, ktéry w trybie okreslonym w 8 ust. 1 lit. 1) statutu
ubiega si¢ o ponowne cztonkostwo i ustanowienie prawa, Spoétdzielnia okresla nalezny osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢ wedlug wartosci rynkowej lokalu na dzien
wygasnigcia prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spoidzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

4. Spétdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
30 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobg
ktora uzyskata spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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§ 87.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w zwiazku z realizacja
zamiany mieszkania Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego
cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig
dlugu obciagzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez
Spoétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest wniesienie
wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czgSci przez osobg uzyskujaca w wyniku
zamiany spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spoidzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
30 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobeg
uzyskujaca spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 88.

1. W wypadku wygasnigcia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢é
rynkowa, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢é wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoétdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2.7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobeg, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze¢s¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest oprdznienie
lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastgpuje po rozstrzygnigciu przetargu

4. Spoéldzielnia wyptlaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
30 dni od dnia wniesienia kwot ustalonych przetargiem przez osobe, ktéra uzyskata whasnosé
tego lokalu.

§ 89.
1. ( pominiety )
2. W przypadkach nie wymienionych w § 86-90 Spoéidzielnia wyptaca naleznosci z tytulu
wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 30 dni od dnia udokumentowania ich praw.
3. Rozliczenia z tytutu zwrotu bylemu cztonkowi udzialéw nastepuja w terminach rozliczenia
wktadéw. Jesli roszczenie o zwrot udziatdéw nie jest zwiazane ze zwrotem wkiladéw — w ciagu
30 dni od ustania czlonkostwa.

Rozdz. 7. PRZEKSZTAECENIA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 90.

1. Spotdzielnia jest obowiazana podja¢ i realizowaé stale prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach stanowiacych jej wlasnosé.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy spotdzielczych
praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy sa zainteresowani wyodrebnianiem
wilasnosci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezb¢dnych dla okreslenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach sa kosztem wiasnym
Spoétdzielni, w czesci nie zrefundowanej przez Skarb Panstwa rozliczanym na ogét cztonkow.
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4. Nieruchomos¢ z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana wigcej niz jednym
budynkiem.

§91.

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania, by Spé6tdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Czlonek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony
do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢é lokalu.

3. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoéldzielni¢ na inng osobg wtasnosci lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udziatem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

4. Spétdzielnia zawiera umowg o przeniesieniu wlasnosci w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osobg uprawniona.

5. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wnioskOw o przeniesienie wlasnosci
lokalu (np. ustalanie wartosci lokali, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla sporzadzenia aktu
notarialnego itp.) obciazaja wnioskodawcOw przeniesienia wlasnosci lokalu.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym
obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

7.Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 92.

1.Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe¢ przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacej na jego lokal czgSci kosztow budowy begdacych zobowigzaniami
Spétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych srodkéw.

c) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 96 statutu.

2. W stosunku do mieszkarn obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet paristwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych (tj. Dz. U. 2003 r. Nr 119 poz. 1115 z pdézn. zm.)
przeniesienia wtasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. W wypadku przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego przystugiwalo nabywcy spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. wptywy, o ktérych mowa w ust. 1 lit. b) przeznacza
si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panistwa umorzenia kredytu obciazajacego
dany lokal.

§ 93.

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

a) sptaty przypadajacych na ten lokal czesSci zobowiazan Spéidzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spétdzielni
wraz z odsetkami;

b) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 96 statutu.
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2. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czionkowi albo osobie
nie bedacej cztonkiem przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéidzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy o przeniesienia wtasnosci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowiacego odrgbna wtasnos¢, powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

4. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w Spétdzielni
w prawo odrgbnej wilasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksigga wieczysta dla nieruchomosci zgodnie
z art. 24" ust 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r.
Nr 124, poz.1361 z p6zn. zm.).

§ 94.

1. Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych 1 lokali
mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wilasnosci na rzecz cztonkéw stosuje sig
odpowiednio  przepisy rozdzialu 2' ustawy o spéidzielniach  mieszkaniowych.
Do czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz cztonka Spétdzielni maja zastosowanie zasady:

a) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci domu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni,
sad  w postgpowaniu  nieprocesowym  wyznaczy przedstawiciela. = Pelnomocnik
(przedstawiciel) uprawniony jest do udziatu w walnym zgromadzeniu,

b) w razie S$mierci jednego z matzonkéw, ktéorym prawo do domu jednorodzinnego
przystugiwato wspdlnie, przepis lit. a) stosuje si¢ odpowiednio,

c) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym ustaleniu wkladéw
budowlanych, wniesieniu przez czlonkéw tych wkladoéw badz tez ich czgsci 1 przejeciu
zobowiazan Spoétdzielni pokrywajacych reszt¢ naleznosci z tytulu wktadéw Spétdzielnia
przenosi na cztonkéw wtasnos¢ przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek,

d) przeniesienie wilasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka
lub matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

e) cztonkowie, oprécz wkladu budowlanego, obowiazani sa pokry¢ koszty przeniesienia
wlasnosci domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spoétdzielni, o ile przeniesienie
wlasnosci nastgpuje w ramach postgpowania likwidacyjnego.

§ 95.
1.Jezeli Spoétdzielnia nabyla nieodptatnie budynek, ktory przed przejeciem przez Spétdzielnig
byl budynkiem przedsigbiorstwa panstwowego, to na pisemne zadanie zamieszkalego
w nim cztonka Spoéldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umowe¢ przeniesienia wlasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego :

a) wplaty na pokrycie kosztow dokonanych przez Spétdzielni¢ naktadéw koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, ktére nie znalazty pokrycia w otrzymanych przez
Spotdzielni¢ wplatach od mieszkancow tego budynku - w czeSci przypadajacej na jego
lokal,

b) sptaty zadluzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 96 statutu.,

2. Naktadami koniecznymi sa wydatki niezbedne do utrzymania rzeczy w nalezytym stanie
umozliwiajacym normalne korzystanie z niej. S3 to remonty i naprawy, konserwacje, podatki
i oplaty, sktadki na ubezpieczenia.
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Rozdz.8. OPEATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 96.

1. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze pokrywaniu kosztow dostaw wody, odbioru Sciekéw,
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie comiesigcznych optat.
Optaty ich sa pomniejszane o t¢ cze$¢ kosztéw, ktora zostata pokryta pozytkami z dziatalnosci
Spoétdzielni.

2. Czlonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw dostaw wody, odbioru $ciekéw, centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesigcznych optat.

3. Wraz z optatami o ktérych mowa w ust.1 1 2 cztonkowie, ktérych obcigza obowiazek splaty
kredytu zaciagnig¢tego na sfinansowanie budowy lokali wnosza przypadajace do splaty raty
kredytu wraz z przypadajacymi od nich odsetkami.

4. Osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, w pokrywaniu kosztow dostaw
wody, odbioru S$ciekdéw, centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesigcznych optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie maja
jednak prawa do udzialu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, a takze kosztow dostaw wody, odbioru S$ciekdéw, centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody. Sa réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z utrzymaniem 1 eksploatacja nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
przeznaczonych do wspdélnego korzystania przez cztonkéw Spétdzielni. Obowiazki te wykonuja
przez uiszczanie comiesi¢gcznych optat. Oplata jest pomniejszana o t¢ czgS¢ kosztow,
ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspdlne;.

6. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu i oplaty okreslone w umowach najmu. W umowach tych uwzglednia si¢ obowiazek
wnoszenia comiesi¢gcznych optat na pokrycie dostaw wody, odbioru Sciekéw, kosztow
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.

7. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza nadto w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczna,
oSwiatowa i kulturalng prowadzona przez Spétdzielnig. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami
oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnoSciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych
ze Spotdzielnia.

8. Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem przekazania wyremontowanego mieszkania protokotem
zdawczo-odbiorczym, gdy mieszkanie nie zostalo wyremontowane - po uptywie 1 miesigca
od oprdznienia lokalu przez czionka i osoby wspodlnie z nim zamieszkate.
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§97.
1. Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okreslaé
w szczegllnosci:
a) nieruchomos¢ albo wezet cieplny jako jednostke¢ organizacyjna rozliczania kosztéw
dostawy ciepta,
b) fizyczna jednostke rozliczania kosztéw statych oraz kosztéw zmiennych,
c) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok, sezon grzewczy, kwartal, miesiac),
d) stosowanie wspotczynnikow wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych waloréw
cieplnych lokalu,
e) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ustug dostawy ciepta,
f) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub zadania pokrycia
niedoboru
2. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepta do lokali okresla Rada Nadzorcza.
3.Ré6znice migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody sa rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali :
a) w przypadku nadptaty — Spéidzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
b) w przypadku nadwyzki kosztéw — uzytkownik lokalu obowiazany jest wptaci¢ réznice
w terminie okreslonym przez Spétdzielnig.
4. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 3 jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci albo
wezta cieplnego. Zasada ta w zakresie kosztéw podgrzewania wody obowiazywaé bedzie
po przeprowadzeniu petnej automatyzacji wszystkich weziéw cieplnych.

§ 98.

1. Za optaty o ktéorych mowa w § 96 odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
wilascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie bedacymi czionkami
Spétdzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze wiasnosciowe prawa od lokali stale z nimi
zamieszkujace w lokalu osoby petnoletnie, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialnos¢ powyzsza nie obejmuje pelnoletnich zstepnych pozostajacych na utrzymaniu
0sOb zobowigzanych.

2. Solidarna odpowiedzialno$¢ oséb o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za czas ich zamieszkiwania badZ faktycznego korzystania z lokalu.

§ 99.

1. Optaty, o ktérych mowa w § 96 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére zostaty
pobrane.

2. Optaty wnosi si¢ co miesiac z géry do dnia 15 kazdego miesiaca.

3. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowiazana powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w § 96 ust. 1-5 nie p6Zniej niz do ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego miesiac, od ktérego
zmienione optaty maja obowigzywac. W zawiadomieniu Spoétdzielnia zamieszcza uzasadnienie
zmian.

4. Cztonkowie Spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni ktérym przystuguje
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokoSci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

5.0d nie wplaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Jezeli op6znienie spowodowane jest szczegllnie trudna sytuacja materialng czlonka,
w uzasadnionych wypadkach Zarzad moze od zadania odsetek odstapi¢ lub je ograniczyc.
Wplacane z opdznieniem kwoty w pierwszym rzedzie zalicza si¢ na wynikajace z opdznienia
odsetki, pozostate na najdawniej wymagalne naleznosci.
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Rozdz. 9. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 100.

1. Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, pozytki 1 przychody
z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej przeznaczajac na pokrywanie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow
oraz na prowadzenie dzialalnosci zwiazanej z kultura, rekreacja i sportem.

2.Spoidzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 97 ust. 2 statutu.

4.Spotdzielnia moze korzysta¢c z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

§ 101.
1. Spétdzielnia tworzy:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
e) zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.
2. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - d)
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 102.
1. Nadwyzke bilansowa Spétdzielni przeznacza si¢ na:
a) zwigkszenie funduszu zasobowego,
b) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
c¢) dziatalnos$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna,
2. Strate bilansowa Spoéldzielni, pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego
nastepnie udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego .
3. O podziale o ktérym mowa w ust. 1 decyduje Walne Zgromadzenie.
4. Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsigwziec inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zalozen organizacyjno — finansowych przez Rad¢ Nadzorcza.
5. Zalozenie organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:
a) krag os6b (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
b) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,
c) zrédta finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédta),
d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.
6. Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
7. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.
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§ 103.

. Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte

na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

.Przepisu ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa

w art. 26 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych .

. Spoétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami na podstawie uchwaty wigkszosci podjetej

w trybie art. 24' lub art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych lub umowy zawartej
ze wspoOlnota mieszkaniowa w sytuacjach regulowanych art. 26 ustawy a takze na podstawie
umoéw zawartych z wilascicielami  (wspdtwlascicielami) nieruchomosci nie stanowiacych
jej mienia

§ 104.

. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni sg finansowane optatami

pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami
Spoétdzielni.

. Zaliczkowe optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami sa

ustalane na podstawie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci roku poprzedniego,
z uwzglednieniem przewidywanego wzrostu kosztéw. Wysokos¢ ich weryfikuje si¢ nie rzadziej
niz raz w roku, na 1 marca kazdego roku.

.Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest

rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 97 ust. 2 statutu .

4.Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo

5.

6.

1.

1.

pobranymi optatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastgpnego.

Zasada okreSlona w ust. 4 nie dotyczy kosztéw i1 optat zwigzanych z dostawa ciepta, wody
i odprowadzania Sciekdw, ustalanych na podstawie okresowych odczytow wskazan podzielnikow
ciepta oraz wodomierzy indywidualnych w lokalach, réznice z tego tytulu sa rozliczane
indywidualnie z uzytkownikami poszczegolnych lokali.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 3 jest dokonywane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 105.
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) okreslenie, ze jednostka organizacyjna rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztéw
jest budynek, a w przypadku kosztéw podgrzania, dostawy wody i odprowadzenia Sciek6w
— nieruchomosci ,

b) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéow kosztéw
( m” powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych, inne ),

c) postanowienie o rdéznicowaniu obciazen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi wedlug sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe),

d) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikami lokali przypadku nienalezytej jakosci ustug
Swiadczonych przez Spoétdzielni¢ w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

§ 106.
Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw 1 wymian wewnatrz
lokalu w zakresie:
a) naprawy i wymiany podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych,
b) naprawy okien i1 drzwi,
¢) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
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d) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitOow oraz naprawde¢ uszkodzonych tynkéw Scian
1 sufitow,

f) malowanie okien i1 drzwi, malowanie drzwi wejsciowych od strony wewngtrznej,
wbudowanych mebli, urzadzein kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu
ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzenn wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb z nim
zamieszkatych, obcigza cztonka spétdzielni.

4. Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspélnych nieruchomosciami nie wymienione
wust. 1 -3 sa finansowane S$rodkami funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych.
Dotyczy to w szczegdlnosci :

a) napraw giéwnych podiozy w lokalach mieszkalnych ,

b) napraw tynkow wewnetrznych w lokalach mieszkalnych ,

¢) malowania zewngtrznej strony drzwi wejSciowych do lokali,

d) giéwnych napraw i wymiany uszkodzonych urzadzen technicznych zapewniajacych
korzystanie ze Swiatla, ogrzewania lokali i budynku, doptywu i odptywu wody,

e) napraw 1 konserwacji posadzek, tynkéw, stolarki i urzadzen technicznych w czesciach
wspolnych nieruchomosci.

f) napraw badZ wymiany tynkéw zewnetrznych, dachéw i opierzenia.

§ 107.

1. Finansowanie remontéw okreslonych w § 106 ust. 4 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo — finansowych uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

2. Spoéidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i wydatkéw
funduszu remontowego w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wptywoéw i wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat. Jednakze w przypadku
realizacji jednorodnego przedsigwzigcia remontowego w danej nieruchomosci ( docieplenie
budynku, wymiana instalacji, modernizacja urzadzen technicznych ) zwiazanego z zaciaganiem
kredytow, zréwnowazenie to winno nastapi¢ w okresie realizacji przedsigwzigcia.

§ 108.

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze Srodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie 1 wykornczenie
lokali majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno — uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto§¢ dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu
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Rozdz. 10. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 109.
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 110.
Zmiana wysokosci udziatéw nie dotyczy cztonkéw przyjetych do Spétdzielni przed data rejestracji
w Krajowym Rejestrze Sadowym niniejszego statutu.

§111.
Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedlug postanowien statutu w tresci
obowiazujacej przed wejSciem w Zycie niniejszego statutu wygasa z dniem dokonania wyboru
nowych czlonkéw Rady Nadzorczej wedlug postanowied niniejszego statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sagdowym.

§ 112.
W razie likwidacji Spoéidzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgs¢ majatku
Spétdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Spétdzielni. W podziale majatku nie uczestnicza byli
cztonkowie Spoétdzielni.

§ 113.

1. Statut niniejszy zastgpuje statut dotychczasowy, obowigzujacy na mocy uchwaty
8/95724.06.1995 r. ze zmianami wynikajacymi z uchwat 8/98 zdnia 15.06.1998 r.,
8/99 z dnia 1.06.1999 r.,, 7/00 z dnia 6.06.2000 r., 5/02 z dnia 6.06.2002 r.,
14/04 z dnia 18.05.2004 r., wchodzac w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

2.Do czasu zarejestrowania tego statutu postanowienia dotychczasowego statutu regulujace
funkcjonowanie Zebrania Przedstawicieli pozostaja w mocy.

Tekst jednolity sporzaqdzony wedtug stanu na dzien 13.03.2008 r.
z uwzglednieniem pominiecia § 26 ust.2, §39, §67 ust. I,

§ 85 ust. 5 oraz § 89 ust. I — zgodnie z ograniczeniem zakresu
wniosku podyktowanym koniecznosciq zgodnosci Statutu z
tresciq ustawy.
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